Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Holzkirchen

AELF-HK « Rudolf-Diesel-Ring 1a » 83607 Holzkirchen
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom

Per E-Mail: G.Schoeffmann@wackersberg.de
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
4612-20-21

Gemeinde Wackersberg Name

Bauamt Albert Rauch
BachstralRe 8 Telefon

08024 46039-0
83646 Wackersberg

Holzkirchen, 01.09.2023

AuBenbereichssatzung "Steinsage"
Stellungnahme Forsten

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. g. Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Steinsdage” nimmt das Amt fiir Er-
ndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Holzkirchen, Bereich Forsten, als Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB wie folgt Stellung:

Nach der uns vorliegenden Plandarstellung sind keine forstlichen Belange betrof-
fen. Das AELF Holzkirchen, Bereich Forsten, hat somit gegen die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung "Steinsage" keine Einwande.

In Punkt 1 der Begriindung sind abweichend von der Plandarstellung folgende
weitere Flurstiicke genannt:

o 535 (Gem. Oberfischbach)
. 535/14 (Gem. Oberfischbach)
J 925/5 (Gem. Oberfischbach)

Diese Flurstiicke liegen auRerhalb der Abgrenzung in der Plandarstellung. Falls
diese Grundstiicke in die Planung einbezogen werden sollen, bitten wir um Riick-
sprache, da diese teils im Einwirkungsbereich von Waldflachen liegen.

Ansonsten schlagen wir vor, diese Flurstlicke aus Punkt 1 der Begriindung zu strei-
chen.
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Wir weisen darauf hin, dass lhnen die Stellungnahme des AELF Holzkirchen, Be-
reich Landwirtschaft, separat zugesandt wird.

Albert Rauch
Forstrat
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Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Holzkirchen

AELF-HK « Rudolf-Diesel-Ring 1 a + 83607 Holzkirchen
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
. AELF-HK-L2.2-4612-20-21-2
Gemeinde Wackersberg

Georg Schoéffmann Wolfgang HOIZ?:nagn;er
BachstralBe 8

83646 Wackersberg 08024 460391513

Holzkirchen, 05.09.2023

ABS "AuBenbereichssatzung Steinsédge", Gemeinde Wackersberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schéffmann,

wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,,... mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll.“ Durch die Bebauung
darfen keine Nachteile fur die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
entstehen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen muss
sichergestellt sein. Es wird darauf hingewiesen, dass von den Flachen
auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kénnen diese auch
sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten.
Diese sind zu dulden.

Wir bitten deshalb, einen entsprechenden Passus in den Hinweisen zu er-
ganzen. Bitte senden Sie uns das Protokoll Gber die Abwagung der land-
wirtschaftlichen Belange zu.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Wolfgang Holzinger
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Landratsamt, Postfach 13 60, 83633 Bad Télz

Thomas Schwaighofer
SG 31

Zimmer: 2.105

Gemeinde Wackersber
g Persdnliche Erreichbarkeit:

z.H. Herrn Schéffmann Mo 7:30-18:00, Di-Do 7.30-16.00, Fr 7.30-12.00 Uhr
Bachstr. 8 Telefon: 08041 505-326
83646 Wackersberg Telefax: 08041 505-372

E-Mail: thomas.schwaighofer@Ira-toelz.de

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum
21.08.2023 31- 25.08.2023
Bodenschutzrecht;

Stellungnahme zur Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,,Steinsage“ der
Gemeinde Wackersberg (Fassung vom 26.06.2023)

Sehr geehrter Herr Schéffmann,

gegen die Aufstellung der im Betreff genannten AuBBenbereichssatzung haben wir
keinerlei Einwande bzw. Auflagen, da uns im Bereich der davon betroffenen
Grundstlicke (gemal der Planskizze in der Satzung sind dies die Flurstiicke Nrn. 853/2,
853/7, 853/9, 854/4, 855/2, 855/16, 858/3, jeweils Gemarkung Wackersberg, sowie die
Flurstiicke Nrn. 534/1 (Teilflache), 535/2, -/4 bis -/6, -/8, -/15 bis -/18, 536/4, 925/1, -/3
und -/6, jeweils Gemarkung Oberfischbach) keine Altlasten oder sonstigen schadlichen
Bodenveranderungen bekannt sind.

Zudem wurde der Mitteilungspflicht nach Art. 1 BayBodSchG im Hinweis Nr. 9 in der
Satzung entsprechend Rechnung getragen.

Wir dirfen darauf hinweisen, dass in Punkt 1 der Begriindung (raumlicher
Geltungsbereich) die Flurstlicke Nrn. 535, 535/14 und 925/5 aufgefihrt sind. Unter
Zugrundelegung der in der Satzung enthaltenen Planskizze liegen diese 3 Grundstlicke
jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs.

AuBerdem wurde FI.Nr. 925/6 wohl versehentlich als 926/6 bezeichnet. Wir bitten um
entsprechende Korrektur.

Mit freundlichen GriiBen

Schwaighofer

Hausanschrift Telefon / Fax / Internet Bankverbindungen
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Landratsamt, Postfach 13 60, 83633 Bad Tolz
Michael Lehnert

Gemeinde Wackersberg SG 35
Bachstralle 8 Zimmer: 2.095
Persoénliche Erreichbarkeit:
83646 WaCkeererg Mo bis Do 7:30 — 15:30 Uhr, Fr 7:30 — 12:00

Z.H. Herr Schoffmann
Telefon: 08041 505-198

Telefax: 08041 505-138
E-Mail: Michael.Lehnert@lra-toelz.de

lhre Nachricht vom, lhr Zeichen, Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Bad Tolz, den

21.08.2023, GS 22.09.2023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwagung und damit flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Ge-
meinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Planende Gemeinde und Art der Bauleitplanung

Gemeinde Lenggries

[ ] Flachennutzungsplan [ ] mit Landschaftsplan

[] Bebauungsplan

[ ] mit Griinordnungsplan ] mit Umweltbericht

[] Satzung liber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

X AuBenbereichssatzung ,Steinsage*

DX Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 25.09.2023
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2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Bad Télz - Wolfratshausen, Prof.-Max-Lange-Platz 1, 83646 Bad Tolz
Untere Immissionsschutzbehoérde

Tel. 08041/505-198

Fax 08041/505-138

2.1. |[XI Keine Einwande gegen die Planung

2.2. |1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 |[] Beabsichtigte eigene Planungen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ ] Einwendungen

Rechtsgrundlagen

[]
[] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
X

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Da sich bereits Wohnbebauung im Plangebiet der AuRenbereichssatzung ,Leitzingerau® in
etwa 25 m nérdlich der Bundesstralle B472 befindet und bis dato keine Beschwerden auf-
grund einer zu hohen Larmbelastung eingegangen sind, ist nicht mit schadlichen Umwelt-
einwirkungen an den Planbereichen (welche weiter von der Kreisstral3e entfernt geplant sind
als der Bestand), in Form von Larmbelastigung zu rechnen.

Zudem wurde sicherheitshalber eine Uberschlagige Schallausbreitungsrechnung durchge-
fuhrt. Die Ausbreitungsrechnung bezieht sich auf den Strallenlarm ausgehend von der Bun-
desstralle B472. Das Ergebnis zeigt, das keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Planbe-
reich zu erwarten sind.

Freundliche Griie Abdruck an SG 21
Frau Gerg
Lhnerd {
lehned diichot
dxinew (fachal - im Hause -
mit der Bitte um Kenntnisnahme

Michael Lehnert
Umweltschutzingenieur
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Landratsamt, Postfach 13 60, 83633 Bad Télz
Steffen Neunaber

Georg Schéffmann L!ntere Naturschutzbehérde
. Zimmer: 2.110
-Bauamtsleitung- . . :
. Persénliche Erreichbarkeit:
Gemeinde Wackersberg Mo-Do 8 - 16 Uhr, Fr8-12 Uhr

Bachstr. 8 Telefon: 08041 505-764
83646 Wackersberg Telefax: 08041 505-18117

E-Mail: steffen.neunaber@lra-toelz.de

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum

21

.08.2023 35.303-02.20-2023/Ne 31.08.2023

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange;
ABS ,,Steinsage*
Hier: Aufstellung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Verfahren geben wir folgende

naturschutzfachliche Stellungnahme

ab:

[] (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die
eine Anpassungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes (ggf. férml. Widerspruch
nach § 7 BauGB)

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden
kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Hausanschrift Telefon / Fax / Internet Bankverbindungen
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Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung geman §§14-17 BNatSchG findet erst im Rahmen der Bau-
antrage Anwendung.

Bei Bauantragen ist daher ein AuBBenanlagenplan vorzulegen. Im AuBBenanlagen-
plan sind alle zur naturschutzfachlichen Beurteilung relevanten Sachverhalte nach-
vollziehbar darzustellen. Sofern ein erheblicher Eingriff i. S. d. § 14 (1) BNatSchG
vorliegt, schlieBt dies die Darstellung von Kompensations- und GestaltungsmaB-
nahmen mit ein. Daher wird eine Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde empfohlen.

Okoflachenkataster

Im geplanten Geltungsbereich der ABS befindet sich auf FINr. 853/2, Gmkg. Wa-
ckersberg eine im Okoflachenkataster gemeldete Kompensationsflache (OFK-Lfd-
Nr. 181175). Diese soll unter § 4 Hinweise erganzt und flachenhaft dargestellt wer-
den.

Biotop- und Gebietsschutz; hier: Biotopschutz

Sadlich angrenzend befindet sich das amtlich kartierte Biotop-Nr. 8235-0068 ,Ge-
wasserbegleitende Gehdlzbestadnde® mit Teilflache 1. Dartber hinaus befindet sich
auf FINr. 536/4, Gmkg. Oberfischbach ein wasserrechtlich gestatteter Biotopweiher.

Da die Festsetzungen in diesem Bereich keine Bebauung vorsehen, ist mit keiner
erheblichen Beeintrachtigung i. S. d. § 30 (2) BNatSchG i. V. m. Art. 23 (1) Bay-
NatSchG zu rechnen. Gemaf § 3 Nr. 6 der Satzung ist die Errichtung von Garagen,
Carports und Stellplatze auch auBerhalb der Baugrenzen in dem gemaf Stellplatz-
verordnung der Gemeinde Wackersberg erforderlichen Umfang zulassig.

Die Belange des Biotopschutzes werden im Rahmen zuklnftiger Bauantrage ein-
zelfallbezogen erneut bewertet. Sofern es sich um ein verfahrensfreies Bauvorha-
ben handelt und gesetzlich geschiizte Biotope betroffen sein kdnnen, ist dies ge-
man § 30 (2) BNatSchG i. V. m Art. 23 (1) und (3) BayNatSchG der unteren Natur-
schutzbehoérde anzuzeigen.

Artenschutz
Dartber hinaus sind mit Aufstellung der Satzung keine artenschutzrechtlichen Be-

lange betroffen. Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen zukUnftiger
Bauantrage einzelfallbezogen erneut bewertet.
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Zusammenfassung

Mit dem o. g. Vorhaben besteht seitens unterer Naturschutzbehtrde Einverstand-
nis, sofern die Kompensationsflache (OFK-Lfd-Nr. 181175) in den Festsetzungen
flachig dargestellt bzw. nachgetragen wird.

X Rechtsgrundlagen

§§ 13 — 17 BNatSchG
§ 30 (2) BNatSchG
Art. 23 (1) BayNatSchG

X Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

§ 67 BNatSchG
Art. 23 (8) BayNatSchG

4. [] Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwagung
zuganglich sind
[] Rechtsgrundlagen
[] Grenzen der Abwagung
5. [ ] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit freundlichen GriiBen

A Dol

Neunaber
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ngﬁ Bad Tolz

~~~ Wolfratshausen

Landratsamt, Postfach 13 60, 83633 Bad Toélz
Andreas Hainz

SG24
Zimmer: 2.085
. Personliche Erreichbarkeit:
Gemeinde Mo 8:30 - 18:00 Uhr und Di, Do, Fr 8:30 - 12:00 Uhr
Wackersberg Telefon: 08041 505-340
Bachstral3e 8 Telefax: 08041 505-394
83646 Wackersberg E-Mail: andreas.hainz@lra-toelz.de
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum
,21.08.23 24-BPL Wa, 22.09.2023

Beteiligung Trager offentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

AuBenbereichssatzung Wackersberg, ,,Steinsage*
— Stellungnahme der fachlichen Ortsplanung
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planung wird zur Kenntnis genommen. Mit der Planung besteht Einverstandnis. Zum
Inhalt und zur Darstellung der Planung werden seitens der fachlichen Ortsplanung
folgende Empfehlungen gegeben:

1. Die Formulierung ,zulassige Wandhohe® lasst keinen Spielraum auch fur
geringere Wandhdhen zu, besser: ,die zulassige maximale Wandhohe*.

2. Bei der Bemessung samtlicher Festsetzungen ist zu beachten, dass § 31 BauGB
fur AulRenbereichssatzungen nicht zugangig ist. Es kdnnen keine Befreiungen zu
Festsetzungen erteilt werden.

3. Die unter Festsetzung Nr. 5 zusatzlich zulassige Grundflache fir sog.
untergeordnete Anbauten kann nur innerhalb der Baugrenzen realisiert werden.
Eine Uberschreitung der Baugrenze miisste befreit werden, Befreiungen sind bei
AuRenbereichssatzungen nicht moglich (s. 2.).

Hausanschrift Telefon / Fax / Internet Bankverbindungen
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Landratsamt
Bad Tolz
Wolfratshausen

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der planungsrechtlichen Stellungnahme.

Mit freundlichen GrifR3en

gez.
Andreas Hainz
Kreisbaumeister



AN Landratsamt

Jv—gk Bad Tolz

~-~. Wolfratshausen

Landratsamt, Postfach 13 60, 83633 Bad Télz
Manuela Gerg

SG 21 - Planungsrecht

. Zimmer: 2.087
Gemeinde Wackersberg Persodnliche Erreichbarkeit:
BachstraBe 8 Mo 7:30 Uhr - 12:00 Uhr und 14:00 Uhr - 18:00 Uhr,

83646 Wackersberg Di, Do, Fr 7:30 Uhr - 12:00 Uhr
Nach telefonischer Vereinbarung

Telefon: 08041 505-334
Telefax: 08041 505-135

E-Mail: sg21.planungsrecht@lra-toelz.de

Ihr Zeichen, Ilhre Nachricht vom  Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum

21-610-31/2-Ge 21.09.2023

Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,,Steinsage‘ der Gemeinde

Wackersberg;

Verfahren nach §§ 35 Abs. 6 Satz 5i.V.m. 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. 4 Abs. 2
- BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Planentwurf der AuBenbereichssatzung ,Steinsége“ der Gemeinde
Wackersberg vom 26.06.2023 nehmen wir aus bauplanungsrechtlicher Sicht wie
folgt Stellung.

Gem. § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB kdénnen in einer AuBBenbereichssatzung néherer
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
getroffen werden. Die Festsetzung, dass Garagen, Carports und Stellplatze
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden darfen, ist hier schlicht unnétig, da
eine Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB gerade dazu dient zu Wohnzwecken
dienende Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB unter erleichterten Voraussetzungen
zuzulassen. Baugrenzen markieren hier nur die Lage der Hauptbaukérper auf dem
Grundstick. Anders als im Bebauungsplan kénnen sich im Rahmen einer
AuBenbereichssatzung Nebenanlagen auch aufBBerhalb der Baugrenzen befinden,
da die Genehmigungsgrundlage weiterhin § 35 Abs. 2 i.V.m. mit der Satzung nach
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Blatt 2

§ 35 Abs. 6 BauGB darstellt. Festsetzung 6 kann gestrichen werden, da sie keine
Funktion erfallt.

Es sei auch nochmals (vgl. Stellungnahme zur AuBBenbereichssatzung
,Leitzingerau“ vom 13.04.2022) darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
AuBenbereichssatzung zwar Uber § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB nahere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getroffen werden kénnen, diese
Bestimmungen jedoch nicht den Detailierungsgrad erreichen sollten, der dem
Bebauungsplan vorenthalten ist. Durch die Festsetzung tGberbaubarer
Grundstucksflachen sowie Grundflachen und Hbéhenfestsetzungen wurden hier
bereits weitgehende Regelungen getroffen.

Vor dem Hintergrund, dass § 35 Abs. 6 BauGB nicht auf die Ausnahme- und
Befreiungsmdglichkeiten des § 31 BauGB verweist, sollte nochmals Uberdacht
werden, ob die Festsetzungen alle notwendig sind.

Diese Stellungahme ergeht unabhangig von der Stellungnahme der fachlichen
Ortsplanung (Sachgebiet 24).

Mit freundlichen GriufBen,

Gerg



Regierung von Oberbayern

" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Gemeinde Wackersberg
Bachstr. 8
83646 Wackersberg
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Gemeinde Wackersberg, Landkreis Bad Télz - Wolfratshausen;
Aufstellung der AuBenbereichssatzung "Steinsage"’;
Verfahren nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde zu
0.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung.

Planung

Die Gemeinde Wackersberg beabsichtigt die AulRenbereichssatzung ,Steinsa-
ge“ aufzustellen. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke
534/1, 535, 535/2, 535/4, 535/5, 535/6, 535/8, 535/14, 535/15, 535/16, 535/17,
535/18, 536/4, 925/1, 925/3, 925/5, 926/6 in der Gemarkung Oberfischbach und
die Flursticke 853/7, 853/2, 858/3, 853/9, 855/16 und 855/2 in der Gemarkung
Wackersberg.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Ziel der AuBenbereichssatzung ist es die bereits vorhandene und auch weitere
Wohnbebauung stadtebaulich zu ordnen, Nachverdichtungen zu ermdéglichen
und letztlich eine gute Nutzbarkeit der Grundstlicke zu gewahrleisten. Entspre-
chende Festsetzungen zum Maf der zuldssigen Bebauung, zur Lage der
Hauptbaukdrper, zu Nebenanlagen finden sich in der Satzung.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail -
MaximilianstraBe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen r '
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zerfiat se 20090

audit berufundfamille

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




Beriihre Belange

Wassersensibler Bereich

Das Plangebiet befindet sich vollstédndig in einem wassersensiblen Bereich (vgl. Umweltatlas).
In diesen Bereichen kann es u.a. wegen hoch anstehendem Grundwasser oder bei Starkrege-
nereignissen zu Uberspiilungen kommen. Der Schutz vor Gefahren des Wassers soll sich so-
weit erforderlich auf technische SchutzmaBnahmen und eine weitergehende Vorsorge stitzen
(vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und Regionalplan Oberland (RP 17) B XI

6.1 (G)). Wir bitten diesbezlglich um Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt.

Natur und Landschaft

Im Sidwesten grenzt das Plangebiet an das Biotop ,Streuwiesengebiet bei Steinsage® und liegt
somit in unmittelbarer Nahe eines 6kologisch sensiblen Bereichs. Lebensraume flr wildlebende
Tier- und Pflanzenarten sollen nach LEP 7.1.6 (G) gesichert und insbesondere auch unter dem
Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Zudem liegt etwa die Hélfte (stidwestlich) des
Plangebietes im Randbereich eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege kommt hier besondere Bedeutung zu (vgl. LEP 7.1.2 (2)),
ihnen ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde Rechnung zu tragen.

Ergebnis
Bei Berticksichtigung der aufgefihrten Belange steht die Aufstellung der AuBBenbereichssat-
zung ,Steinsage“ den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie
bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit. Hierzu verweisen wir auf die zu-
standige Bauaufsichtsbehdrde.

Mit freundlichen GriiBen
gez.

Karin Meind|



Staatliches Bauamt
Weilheim

— Hochbau
EIIN( (2 A NGENI SR N
NGEGANGE] Il Strallenbau
2 1 Sen. 2071 }
Staatliches Bauamt Weilheim o SR
B Postfach 16 62 « 82356 Weilheim
Gemeinde Wackersberg
Bachstralle 8
83646 Wackersberg
Ihr Zeichen, lthre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Weilheim, 18.09.2023
Georg Schoeffmann, e-mail vom $34-4622-T480.23 Hr. Neubert ‘® 0881 990 1142
21.08.2023 Hauptgebidude = 0881 990 1000

simon neubert@stbawm.bayern.de

AuBenbereichssatzung "Steinsdge" - Beteiligung der Behérden und
T.6.B.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Weilheim nimmt zu o.g. Bauleitplanung als Trager 6ffentlicher Belange
wie folgt Stellung.

1.
J Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
X | Bebauungsplan AuRenbereichssatzung ,,Steinséage*
fur das Gebiet
mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I_\ ja |_| nein
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
J Sonstige Satzung
X | Frist fur die Stellungnahme 25.09.2023 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat
Amtssitz Dienstgebédude Servicestelle E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Weilheim Weilheim Landsberg
Minchener Str. 39 Pollinger Str. 8 Geschwister-Scholl-Str. 1
82362 Weilheim 82362 Weilheim 86899 Landsberg am Lech
® +49 (881) 990-0 ® +49 (881) 990-0 & +49(8191) 934-0 poststelle@stbawm.bayern.de

= +49 (881) 990-1000 & +49 (881) 990-2170 & +49 (8191) 934-100 www.stbawm.bayemn.de



2. Trager o6ffentlicher Belange

- StralRenbauverwaltung -

Staatliches Bauamt Weilheim (Strallenbau), Miinchener Str. 39, Tel.: 0881 / 990-0

24 ﬁ Keine Einwande.

:I Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Weilheim keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 _] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 J Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen, die den o.g. Plan beriihren kén-
nen, mit

Angabe des Sachstandes

2.4 J Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im

Wasserschutzgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage sowie Még-
lichkeiten
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder

2.5 J Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem

grundlage

0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieRlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Weil-
heim zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen

o

Neubert
TAM



100% Altpapier

Recyclingpapier aus

Wasserwirtschaftsamt
Weilheim Wy

WWA Weilheim - PltrichstraBe 15 - 82362 Weilheim

Gemeinde Wackersberg
G.Schoeffmann@wackersberg.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
3-4622-TOL145- Dora Schulze 20.10.2023
27230/2023 Tel.: +49 (881) 182-126

Bebauungsplane Wackersberg
AuBenbereichssatzung Wackersberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die AuBenbereichssatzung Steinsdge bestehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht erhebliche Bedenken. Das Vorhaben liegt teilweise im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet des Einbachs.

Bei der Errichtung neuer Bauten sollten die FuBbodenoberkante sowie die
Lichtschachte mindestens 10 cm Uber dem HQextrem Wasserspiegel zu liegen
kommen. Kellergeschosse und Tiefgaragen sind zwingend wasserdicht auszubilden.

Anbei erhalten Sie die folgende Uberflutungskarten zur Information:

HQ100 — Istzustand (keine Verklausung)

HQ100 — WB-Verklausung — 100% Verklausung des Durchlasses an der
QuellenstraBe

HQextrem — Ebenfalls mit 100% Verklausung des Durchlasses an der
QuellenstraBe

Eine Verklausung des Durchlasses an der QuellenstraBe wird aus
wasserwirtschaftlicher Sicht als sehr realistisch eingeschétzt und sollte daher auch
fur die weitere Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Im Hinblick auf die Zunahme
von kleinrdumigen Starkregenereignissen ist die Berlicksichtigung der HQextrem-
Werte maBBgebend fiir die Festlegung der EG FuBoberflache. Diese kann im

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
PutrichstraBe 15 +49 881 182-0 poststelle@wwa-wm.bayern.de
82362 Weilheim +49 881 182-162 www.wwa-wm.bayern.de
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Bebbauungsplan als solche festgesetzt werden.

Darlberhinaus sind im Bebaungsplan die Grenzen des Extremereignises nachrichtlich zu
ubernehmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte direkt an Frau Marten.

Mit freundlichen GriiBen
Schulze
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Wasserwirtschaftsamt
Weilheim

WWA Weilheim - PltrichstraBe 15 - 82362 Weilheim

Gemeinde Wackersberg
Bauamtsleitung

Herrn Georg Schéffmann
Bachstr. 8

83646 Wackersberg

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
3-4622-TOL145-1797/2024 Dora Schulze 02.02.2024
Tel.: +49 (881) 182-126

AuBenbereichssatzung Steinséage

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den Wassergesetzen ist der Freistaat Bayern verpflichtet, fir alle Wildbache
Wildbachgeféahrdungsbereiche zu ermittlen und zu veréffentlichen.

Die Wildbachgeféahrdungsbereiche werden nach den Vorgaben der
Loseblattsammlung des LfUs ermittelt. Die Ermittlung des
Wildbachgefahrdungsbereichs berlcksichtigt die flr den jeweiligen Wildbach
typischen Szenarien und Eigenschaften (Geschiebezuschlag, Verklausung von
Bricken oder Durchlassen, Auflandungen durch Geschiebe, etc.). Aus dem
ermittelten Wildbachgeféahrdungsbereich werden die Wildbachgefahrenkarten (WGK)
erstellt. In der Wildbachgefahrenkarte (WGK) — Eintrittswahrscheinlichkeit (ETW) sind
die Flachen dargestellt, die jeweils bei einem HQhaufig (ca. 10 jahrliches
Wildbachereignis), HQ100 (100-jahrliches Wildbachereignis) und HQextrem (seltenes
Wildbachereignis) betroffen sind. Bei den Hochwassergefahrenflachen und
Uberschwemmungsgebieten, welche im BayernAtlas oder auch im UmweltAtlas
dargestellt sind ist leider nicht erkennbar ob den Gebieten ein Verklausungsszenario
und wenn ja welches zu Grunde liegt. Daher sind die Uberschwemmungsgebiete
eines Gewassers ohne Berlicksichtigung der wildbachtypischen Eigenschaften nicht
immer Deckungsgleich mit den Wildbachgeféhrdungsbereichen.

Der Stallauer Graben mindet im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung
»<Aulenbereichsssatzung Steinsage“ in den Einbach. Der Stallauer Graben und der
Einbach sind von der Quelle bis zum Zusammenfluss Gewasser Ill. Ordnung. Es
flieBt dann der Einbach als Gewasser Ill. Ordnung Wildbach weiter in Richtung Bad
T6lz und mindet anschlieBend in die Isar (Bild 1).

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
PutrichstraBe 15 +49 881 182-0 poststelle@wwa-wm.bayern.de
82362 Weilheim +49 881 182-162 www.wwa-wm.bayern.de
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Der Stallauer Graben und der Einbach unterhalb der QuellenstraBe wurden von der
Gemeinde Wackersberg bis zu einem HQ 100 mit 15% Klimazuschlag ohne
Berlcksichtigung der Verklausungsgefahr am Durchlass ,QuellenstraBe® nach dem damligen
Stand der Technik ausgebaut. Der aus dem Einzugsgebiet des Einbachs oberhalb des
Durchlasses ,Quellenstrale“ ausufernde Abfluss von 17 m?®/s wurde unterhalb des
Durchlasses nicht mehr als Zufluss zum Stallauer Bach angesetzt, da dieses ausufernde
Wasser um das Anwesen auf Fir. Nr. 855/2 entlang der dort hergestellten
Gelandemodellierung auf das Grundstick und anschlieBend wieder in den Einbach flief3t.
Unter den oben genannten Voraussetzungen gelten die Anwesen im Geltungsbereich des
Satzungsentwurfs mit Ausnahme der Flur. Nr. 855/2 als geschitzt vor dem HQ 100. Die Flr.
Nr. 855/2 ist und bleibt Uberschwemmungsgebiet. Hier wurden bei der Umsetzung des
Hochwasserschutzes die erforderlichen H6hen nicht eingehalten, weshalb das Anwesen an
sich nicht als Geschutzt eingestuft werden kann. Die EG Oberflache des Gebaudes auf Fir.
Nr. 855/2 liegt etwas so tief, wie der ermittelte Wasserspiegel beim HQ 100.

Bild 1: Blau gekennzeichnet die Gewasser lll. Ordnung. Rot gekennzeichnet die Wildbachstrecke

Far die Ermittlung der Wildbachgeféahrdungsbereiches am Einbach wurde am Durchlass
,QuellenstralRe” eine Verklausungsgefahr ermittelt. Im HQ 100 Fall betragt die Verklausung
50%, bei héheren Abflliissen bis zum HQextrem betragt sie 100%.

Bip
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Bild 2: Ist-Zustand HQ100 Miindungsbereich Steinbach/Einach vor dem Durchlass — Annahme 50% Verklausung
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Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Annahme der Verklausung fir den
Bemessungsabfluss HQ 100 keinen Einfluss auf die Gefahrensituation im Fall eines HQ 100
hat und der von der Gemeinde errichtete Hochwasserschutz mit der bereits genannten
Ausnahme gegeben ist. Die Uberflutung der Flur Nr. 855/2 reicht bis zum Gebaude hin. Ob
die Kellergeschosse mit Fenstern und Zugange entsprechende Schutzvorrichtungen haben,
entzieht sich unser Kenntnis.

Zum Schutz der Anwesen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss sicher gestellt
werden, dass der ungestdrte Abfluss der oberhalb der QuellenstraBe ausufernden 17 m3/s
gewahrleistet bleibt, die Kellergeschosse Druckwasserdicht bis iber die Gelandeoberkante
errichtet und Fenster und Kellerzugange ebenfalls vor dem Eindrigen des ausufernden
Gewassers gesichert sind.

Die Hochwasserangepasste Bauweise ist nicht nur im Gerfahrenbereich eines HQ 100
sondern auch im Fall eines HQ extrem gemal dem Wassergesetzen vorgeschrieben. Dabei
kann die hochwasserangepasste Bauweise schrittweise, spricht bis zu einem HQ 100 als
festes Element durch Erh6hung der EG Oberflache oder durch Gelandeanpassungen
erfolgen. Unsere Berechnungen ergeben, dass die Abflusspitzen den Betroffenen Zeit zum
reagieren lassen, so dass es jedermann frei bleibt, sich in geeigneter Weise vor dem
Extremhochwasser zu schitzen. Es kénnten zB zum Schutz gegen die Uberflutung bei
einem HQ 1000 mobile Elementen wie Sandsécke zum Einsatz kommen.

Die Ergbnisse der Untersuchungen bei einem HQ 1000 kénnen dem Bild 3 enthommen
werden.

=i \ |

=

Bild 3: Ist-Zustand HQ1000 Miindungsbereich Steinbach/Einach vor dem Durchlass — Annahme 100% Verklausung

Zusammenfassung

Gegen die AuBenbereichssatzung Steinsage haben wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht
erhebliche Bedenken angemeldet. Die Bedenken kénnen nur zuriickgenommen werden,
wenn:

1. folgende Nachrichtliche Ubernahme (ibernommen wird:
e Lage im Gefahrenbereich HQ 100 und HQ 1000
Wir empfehlen einen Lageplan mit den entsprechenden Wassertiefen mit der
Satzung bekannt zu geben.

2. folgende Festsetzung Ubernommen wird:

e FUr den ungestorten Abfluss der oberhalb der QuellenstraBe ausufernden 17 m3/s ist
ein Abflusskorridor freizuhaltenalten. Ferner muss sicher gestellt werden, dass das
auf die Flur Nr. 855/2 zuflieBende Wasser wieder abfieBen kann. Die hier
gekennzeichnete Flache ist als Flache flir den Hochwasserabfluss festzusetzen.




3. folgende Hinweise aufgenommen wird:
e Die EG Oberflache aller neuen Bauten hat mindestens 10 cm tber dem HQextrem
Wasserspiegel zu liegen.
o Kellergeschosse, Lichtschéchte inkl. deren Anschlisse an die Kellerwand sind
Druckwasserdicht bis zur Héhe der EG Oberflache zu erreichten.

DarUber hinaus empfehlen wir der Gemeinde, das Gebiet im Hochwasserriskomangement zu
berlcksichtigen und die Bewohner regelmaBig auf die Lage hinzuweisen.

Hinweis

Das Gelande um das Gebaude auf Flur. Nr. 855/2 kann Uber den Wasserspiegel eines 100-
jahrlichen Ereignisses Richtung Stiden angehoben werden. Mit einer solchen
Gelandemodellierung konnte dieser Bereich aus den Hochwassergefahrenflachen und
Uberschwemmungsgebieten fir ein 100-jahrliches Ereignis heruasgenommen werden.

Dies kann jedoch nur erfolgen, wenn das neu erstellte Gelande vermessen und die Daten
dem Wasserwirtschaftsamt zur Verflgung gestellt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Schulze



